

	Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego
	

	
	10.09.2025[footnoteRef:1] [1:  zmiana z dnia 29.03.2024 r. (dotychczas 15.11.2023r.)] 


	PROSPEKT INFORMACYJNY

	CZĘŚĆ OGÓLNA

	I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA

	DANE DEWELOPERA

	Deweloper
	
KdF Development 1 Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością
KRS: 0000769315

	
	

	Adres
	
pl. Orląt Lwowskich 20B
53-605 Wrocław

	
	

	Nr NIP i REGON
	NIP: 
	REGON: 

	
	8971863676
	382524566

	Nr telefonu
	+48 517170797

	Adres poczty elektronicznej
	biuro@BrowarJednosci.pl


	Nr faksu
	brak

	Adres strony internetowej dewelopera
	BrowarJednosci.pl

	









II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA


	HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA

	PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać (o ile istnieją) trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie)



	Adres
	Nie dotyczy

	Data rozpoczęcia
	Nie dotyczy

	Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie
	Nie dotyczy

	PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

	Adres
	Nie dotyczy

	Data rozpoczęcia
	Nie dotyczy

	Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie
	Nie dotyczy

	OSTATNIE UKOŃCZONE PRZEDSIĘWZIĘCIE DEWELOPERSKIE

	Adres
	Nie dotyczy

	Data rozpoczęcia
	Nie dotyczy

	Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie
	Nie dotyczy

	

	Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi  się) postępowania egzekucyjne na kwotę powyżej 100 000 zł
	nie




	III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

	INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

	Adres i numer działki ewidencyjnej i numer obrębu ewidencyjnego
(Aktualizacja 29.03.2024 r.)
[footnoteRef:2] [2: zmiana z dnia 29.03.2024r. (dotychczas „Deweloper prowadzi czynności w celu podziału działki 14 na 3 działki, z której zostanie wydzielona osobna działka dla budynku Jedności Narodowej 228, Jedności Narodowej 226, a także osobna działka pod miejsca parkingowe pomiędzy budynkami 226 i 228”).
] 

	działka nr 14/3, obręb plac Grunwaldzki, gmina M. Wrocław, woj. Dolnośląskie dla budynku ul. Jedności Narodowej 228, Wrocław i działka nr 14/2 pod miejsca parkingowe pomiędzy budynkami przy ul. Jedności Narodowej 226 i 228 we Wrocławiu

[image: ]

	Nr księgi wieczystej

	Nr dz. 14 - WR1K/00286916/2


	Istniejące obciążenia hipoteczne nieruchomości lub wnioski o wpis w dziale czwartym księgi wieczystej
	

brak



	W przypadku braku księgi wieczystej informacja o powierzchni działki i stanie prawnym nieruchomości[footnoteRef:3] [3:  W szczególności imię i nazwisko albo nazwa (firma) właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości.] 

	Nie dotyczy

	Informacje dotyczące obiektów
istniejących położonych
w sąsiedztwie inwestycji
i wpływających na warunki
życia3)
	W sąsiedztwie inwestycji znajdują się budynki mieszkalne z lokalami 
usługowymi i budynek biurowy, a także zabytkowy komin. Budynki 
sąsiadujące nie mają negatywnego wpływu na budynek inwestycji.

	Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objętym
przedsięwzięciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym
	Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 

	Studium- MU – tereny mieszkaniowo – usługowe. Ustalenia Polityki zamieszkiwania zawarte są w części IV, rozdziale 4.
https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=Studium2018

Miejscowy Plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wrocław, uchwalonego uchwałą Rady Miejskiej Wrocławia NR XIII/309/07
z dnia 25 października 2007 r:
Działka 2/14, 2/12, 2/9
https://www.geoportal.wroclaw.pl/mpzp/

Miejscowy plan rewitalizacji – Rada Miejska Wrocławia nie podjęła uchwały, nie została ustanowiona Specjalna Strefa Rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy - brak

[image: ]



	
	Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
	

	
	Miejscowy plan rewitalizacji 
	

	
	Miejscowy plan odbudowy 
	

	
	Inne4) 
	

	Ustalenia obowiązującego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objętego przedsięwzięciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym
	Przeznaczenie terenu
	Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa zamieszkania zbiorowego, usługi, handel detaliczny wielkopowierzchniowy

	
	Maksymalna i minimalna intensywność zabudowy
	Nie określa się

	
	Maksymalna wysokość zabudowy
	16

	
	Minimalny udział procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej
	Nie określa się 

	
	Minimalna liczba miejsc do parkowania
(Aktualizacja 29.03.2024 r.)
	29 mieszkań x 1,1 m. p. = 31,9 => 32[footnoteRef:4] [4: ] 


	
	Warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
	Obowiązuje zagospodarowanie zielenią, 
w tym zielenią zimozieloną, wszystkich trenów niezabudowanych 
i nieutwardzonych; Dla terenów oznaczonych symbolem MW+U obowiązują standardy akustyczne określone przepisami szczególnymi jak dla terenów w strefie śródmiejskiej miast powyżej 100 tys. Mieszkańców ze zwartą zabudową mieszkaniową i koncentracją obiektów administracji, handlowych i usługowych.

	
	Wymagania dotyczące zabudowy
i zagospodarowania terenu położonego na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią
	Nie określa się 

	
	Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej
	Na całym obszarze objętym planem 
ustala się strefę ochrony 
konserwatorskiej, na  całym  obszarze  objętym planem wprowadza się strefę ochrony konserwatorskiej  zabytków  archeologicznych,  w  której   wszystkie
zamierzenia  inwestycyjne,  przed  uzyskaniem  pozwolenia na budowę,
należy uzgadniać z właściwymi służbami ochrony zabytków


	
	Wymagania dotyczące ochrony innych terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych
	Nie określa się 

	
	Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie komunikacji
	Nie określa się 

	
	Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej
	Sieci infrastruktury dopuszcza się 
wyłącznie jako podziemne

	Ustalenia obowiązującego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla działek lub
ich fragmentów, znajdujących
się w odległości do 100 m
od granicy terenu objętego
przedsięwzięciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym5
	Przeznaczenie terenu
	Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa zamieszkania zbiorowego, usługi, handel detaliczny wielkopowierzchniowy

	
	Maksymalna i minimalna intensywność zabudowy
	Nie określa się 

	
	Maksymalna wysokość zabudowy
	55m

	
	Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej
	Nie określa się

	
	Minimalna liczba miejsc do parkowania
	a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej – 1,1 miejsca postojowego
na 1 mieszkanie,
b) dla handlu detalicznego wielkopowierzchniowego – 20 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni sprzedaży,
c) dla handlu detalicznego małopowierzchniowego – 15 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni sprzedaży,
d) dla gastronomii, rozrywki - 12 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni użytkowej,
e) dla biur oraz obiektów kongresowych i konferencyjnych - 15 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni użytkowej,
f) dla hoteli – 25 miejsc postojowych na 100 miejsc noclegowych;

	Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji
o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objętego
przedsięwzięciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
	Nie dotyczy

	Informacje dotyczące
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objętego przedsięwzięciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym6), zawarte w:
	miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
	Nie określa się

	
	studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy
	Nie określa się 

	
	decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu
	Nie określa się 

	
	decyzjach o środowiskowych uwarunkowaniach
	Nie określa się 

	
	uchwałach o obszarach ograniczonego użytkowania
	Nie określa się 

	
	miejscowych planach odbudowy
	Nie określa się 

	
	mapach zagrożenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego
	Nie określa się 

	
	Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, 
mogące mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

	
	decyzja o zezwoleniu na realizację
inwestycji drogowej
	Nie określa się 

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej
	Nie określa się

	
	decyzja o zezwoleniu na realizację
inwestycji w zakresie lotniska użytku publicznego
	Nie określa się

	
	decyzja o pozwoleniu na realizację inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych
	Nie określa się

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jądrowej
	Nie określa się

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej
	Nie określa się

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej
	Nie określa się

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego
	Nie określa się

	
	decyzja o zezwoleniu na realizację
inwestycji w zakresie infrastruktury dostępowej
	Nie określa się

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym
	Nie określa się 

	[bookmark: _heading=h.gjdgxs]INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU

	Czy jest pozwolenie na budowę
	tak*
	nie*

	Czy pozwolenie na budowę jest ostateczne
	tak*
	nie*

	Czy pozwolenie na budowę jest zaskarżone
	tak*
	nie*

	Nr pozwolenia na budowę oraz nazwa organu, który je wydał
	Decyzja nr 4479/2021 z dn. 30.12.2021r. wydana przez Prezydenta Wrocławia
Decyzja nr 1456/2022 z dn. 22.06.2022 r. przenosząca pozwolenie na budowę na Dewelopera wydana przez Prezydenta Wrocławia



	Data uprawomocnienia się decyzji o pozwoleniu na użytkowanie budynku
(Aktualizacja 29.03.2024 r.)
	Przewiduje się do 30 kwietnia 2025r.[footnoteRef:5] [5:  zmiana z dnia 29.03.2024r. (dotychczas IV kwartał 2023r.) ] 


	Numer zgłoszenia budowy, o której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784), oraz oznaczenie organu, do którego dokonano zgłoszenia, wraz z informacją o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ
	Nie dotyczy

	Data zakończenia budowy domu jednorodzinnego
	Nie dotyczy

	[bookmark: _heading=h.3znysh7]Planowany termin rozpoczęcia i zakończenia robót budowlanych
(Aktualizacja 29.03.2024 r.)
	rozpoczęcie prac budowlanych: 26 lutego 2022 roku
zakończenie prac budowlanych: 24 kwietnia 2025 roku[footnoteRef:6] [6:  zmiana z dnia 29.03.2024r. (dotychczas 30 marca 2024r.)] 


	Opis przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
	liczba budynków
	1

	
	Rozmieszczenie budynków na nieruchomości (należy podać minimalny odstęp pomiędzy budynkami)
	minimalny odstęp między budynkami 6m

	[bookmark: _heading=h.2et92p0]Sposób pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
	PN-ISO 9836:1997

	Zamierzony sposób i procentowy udział źródeł finansowania przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
	[bookmark: _heading=h.lnxbz9]Rodzaj posiadanych  środków finansowych – kredyt, środki własne, inne
	Inwestycja zakończona

	
	W następujących instytucjach finansowych (wypełnia się w przypadku kredytu)
	

	Środki ochrony nabywców

	Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

	Zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy

	
	Wysokość stawki procentowej, według której jest obliczana kwota składki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
	0,45%

	
	
	

	Główne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia środków nabywcy
	
Otwarty rachunek powierniczy w SGB-Bank S.A.. Stronami umowy rachunku powierniczego są bank i posiadacz rachunku środków nabywcy (deweloper). 
Koszty, opłaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego, obciążają Dewelopera. Środki pieniężne wpłacone przez Nabywcę na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie mogą być pomniejszone o koszty, opłaty i prowizje, o których mowa w zdaniu poprzednim.	
Nabywca dokonuje wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postępem realizacji Przedsięwzięcia deweloperskiego.	
Wysokość wpłat dokonywanych przez Nabywcę jest uzależniona od faktycznego stopnia realizacji poszczególnych etapów Przedsięwzięcia deweloperskiego, określonych w jego Harmonogramie Przedsięwzięcia deweloperskiego.	
Nabywca dokonuje wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakończeniu danego etapu Przedsięwzięcia deweloperskiego, określonego w jego harmonogramie. Deweloper informuje Nabywcę na papierze lub innym trwałym nośniku o zakończeniu danego etapu Przedsięwzięcia deweloperskiego.	
Bank prowadzący otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpłaty i wypłaty odrębnie dla każdego nabywcy, a na żądanie nabywcy podaje szczegółowe informacje dotyczące wpłat i wypłat dokonanych w wykonaniu umowy, której stroną jest nabywca występujący z żądaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wpłat i wypłat.	
Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przysługuje wyłącznie bankowi i tylko z ważnych powodów.	
Deweloper dysponuje środkami wypłacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla którego jest prowadzony ten rachunek.	
Bank wypłaca Deweloperowi środki pieniężne wpłacone przez Nabywcę na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wcześniej niż po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakończenia danego etapu realizacji Przedsięwzięcia deweloperskiego, w wysokości kwoty stanowiącej iloczyn procentu kosztów danego etapu określonego w harmonogramie Przedsięwzięcia deweloperskiego oraz ceny Lokalu.	
Bank dokonuje kontroli zakończenia każdego z etapów Przedsięwzięcia deweloperskiego przed wypłatą środków pieniężnych otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. Koszty kontroli ponosi Deweloper.	
W przypadku zakończenia ostatniego etapu Przedsięwzięcia deweloperskiego określonego w jego harmonogramie, bank wypłaca Deweloperowi pozostałe na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym środki pieniężne wpłacone przez Nabywcę na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszącej na nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obciążeń, praw i roszczeń osób trzecich, z wyjątkiem obciążeń, na które wyraził zgodę Nabywca.	
W przypadku odstąpienia na podstawie art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym („Nowa ustawa deweloperska”) od umowy deweloperskiej przez jedną ze stron, bank wypłaca Nabywcy przypadające mu środki pieniężne pozostałe na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokości niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu od umowy deweloperskiej oraz dokumentów określonych w umowie o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego.	
W przypadku rozwiązania umowy deweloperskiej innego niż na podstawie art. 43 Nowej ustawy deweloperskiej, strony przedstawią zgodne oświadczenia woli o sposobie podziału środków pieniężnych zgromadzonych przez Nabywcę na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wypłaca środki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokości niezwłocznie po otrzymaniu oświadczeń oraz dokumentów określonych w umowie o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego.

	Nazwa instytucji zapewniającej bezpieczeństwo środków nabywcy
	SGB-Bank S.A.

	[bookmark: _heading=h.35nkun2]Harmonogram przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
(Aktualizacja 29.03.2024 r.)
	
	Etapy realizacji inwestycji
	Procentowy szacunkowy podział kosztów [%]
	

	
	
	Data rozpoczęcia
	Data zakończenia

	Zakończono inwestycję
	100
	20.10.2020
	24.04.2025




	Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz określenie zasad waloryzacji
	W przypadku, gdy w wyniku pomiaru powykonawczego Lokalu zostanie stwierdzone, iż występuje różnica pomiędzy projektowaną a rzeczywistą powierzchnią Lokalu  -  gdy rzeczywista powierzchnia Lokalu będzie większa od projektowanej powierzchni Lokalu, cena Lokalu ulegnie odpowiedniemu zwiększeniu; zmniejszenie powierzchni Lokalu będzie skutkowało zwrotem na rzecz Nabywcy odpowiedniej różnicy;	
W powyższym przypadku korekta ceny polegać będzie na pomnożeniu różnicy powierzchni i ceny jednego metra kwadratowego z dnia podpisania umowy deweloperskiej.	
Deweloper powiadomi na piśmie Nabywcę, najpóźniej w terminie 5 (pięć) dni przed planowanym dniem odbioru Lokalu o rzeczywistej powierzchni Lokalu, ustalonej w następstwie pomiaru powykonawczego a w [rzypadku wystąpienia różnicy - o ostatecznej cenie Lokalu. Rozliczenie tej ceny nastąpi przed zawarciem umowy sprzedaży przez pomniejszenie lub powiększenie ostatniej wpłaty ceny Lokalu i dokonanie stosownej dopłaty przez Nabywcę lub zwrotu przez Dewelopera. Korekta ceny Lokalu w tym trybie nie wymaga zmiany umowy.	
 

W przypadku zmiany stawek podatku od towarów i usług (VAT), w stosunku do obowiązujących w chwili zawarcia umowy deweloperskiej, mających wpływ na cenę sprzedaży przedmiotu umowy, Deweloper pisemnie zawiadomi o tej zmianie Nabywcę, wskazując jednocześnie nową cenę nabycia brutto.  




	WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

	Warunki, na jakich można odstąpić od umowy deweloperskiej lub jednej z umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
	1. Nabywca ma prawo odstąpić od umowy:
1) jeżeli umowa nie zawiera elementów, o których mowa w art. 35 Nowej Ustawy Deweloperskiej,
2) jeżeli informacje zawarte w umowie nie są zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, z wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2 Nowej Ustawy Deweloperskiej,
3) jeżeli Deweloper nie doręczył Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach;
4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, na podstawie których zawarto umowę deweloperską, są niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,
5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę, nie zawiera informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego,
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcę praw wynikających z umowy deweloperskiej, w terminie wynikającym z tej umowy,
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub spółdzielczą kasą oszczędnościowo- kredytową w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1 Nowej Ustawy Deweloperskiej[footnoteRef:7]; (aktualizacja 29.03.2024 r.) [7:  Zmiana 29.03.2024 r. (dotychczas „w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1 Nowej Ustawy Deweloperskiej”)] 

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Nowej Ustawy Deweloperskiej;
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 12 ust. 2 Nowej Ustawy Deweloperskiej, w terminie określonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusunięcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach określonych w art. 41 ust. 11 Nowej Ustawy Deweloperskiej;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym mowa w art. 41 ust. 15 Nowej Ustawy Deweloperskiej;
12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadłościowe,
2. Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej także w przypadku:
1) zwiększenia ceny przedmiotu sprzedaży wskutek zmiany stawek podatku VAT i/lub
2) zwiększenia ceny przedmiotu sprzedaży wskutek wystąpienia różnicy powierzchni lokalu na podstawie pomiaru powykonawczego w stosunku do powierzchni projektowanej 
w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia od Dewelopera, z prawem do zwrotu dokonanych wpłat w nominalnej wysokości, w takim zakresie, w jakim wpłaty te zostały wypłacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie 30 dni liczonych od złożenia oświadczenia o odstąpieniu od umowy.
Jeżeli w wyżej wymienionym 14 dniowym terminie Nabywca nie złoży stosownego oświadczenia o odstąpieniu od umowy, to wówczas będzie zobowiązany do uregulowania różnicy w cenie przedmiotu sprzedaży, nie później niż w terminie 60 dni od otrzymania zawiadomienia. 	
3. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt. 1) – 5) tego paragrafu, Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
4. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6) tego paragrafu, przed skorzystaniem z prawa do odstąpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikających z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstąpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej za okres opóźnienia.
5. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7) tego paragrafu, Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3 Nowej Ustawy Deweloperskiej.
6. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8) tego paragrafu, Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
7. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9) tego paragrafu, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej, po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1 Nowej Ustawy Deweloperskiej.
8. Oświadczenie woli Nabywcy o odstąpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jeżeli zawiera zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej odpowiedniego roszczenia Nabywcy, złożoną w formie pisemnej z podpisem notarialnie poświadczonym.
9. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy:
1) w przypadku niespełnienia przez nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości określonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez Nabywcę świadczenia pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej,
2) w przypadku niestawienia się Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszącego na nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się Nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej.
10. W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie ust. 9 pkt 1) lub 2) tego paragrafu (art. 43 ust. 7 lub 8 Nowej Ustawy Deweloperskiej), Nabywca jest zobowiązany wyrazić zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej odpowiedniego roszczenia Nabywcy, złożoną w formie pisemnej z podpisem notarialnie poświadczonym.
11. Deweloper ma obowiązek niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie 30 dni od dnia otrzymania oświadczenia Nabywcy o odstąpieniu od umowy, zwrócić Nabywcy środki wypłacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w związku z realizacją umowy deweloperskiej.
12. W przypadku odstąpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera, 
w przypadkach określonych w niniejszym paragrafie, kwoty wpłacone przez Nabywcę Deweloper zwróci bez odsetek w terminie do 30 dni od daty skutecznego odstąpienia od niniejszej umowy, z zastrzeżeniem ust. 14 poniżej pod warunkiem wyrażenia przez Nabywcę zgody na wykreślenie z księgi wieczystej odpowiedniego roszczenia Nabywcy, złożonej w formie pisemnej 
z podpisem notarialnie poświadczonym.
13. [Kary umowne] W przypadku nieprzeniesienia przez Dewelopera na Nabywcę prawa własności Lokalu wraz z prawami z nim związanymi (art. 43 ust. 1 pkt 6) Nowej Ustawy Deweloperskiej), w terminie wskazanym w § 10 ust. 1 umowy deweloperskiej Deweloper będzie zobowiązany do zapłaty na rzecz Nabywcy kary umownej równej odsetkom ustawowym liczonym w stosunku rocznym od całkowitej ceny sprzedaży za każdy dzień opóźnienia, która to kara umowna zostanie zapłacona w terminie siedmiu dni od jej naliczenia i wezwania do zapłaty, jednak nie później niż w dniu zawarcia umowy przeniesienia, chyba że przekroczenie terminu spowoduje odstąpienie od umowy przez Nabywcę, wówczas kara umowna płatna będzie wraz ze zwrotem wszelkich wpłaconych przez Nabywcę kwot, w trybie i terminach opisanych w ust. 11.
14. [Kary umowne] W przypadku, gdy Deweloper odstępuje od umowy z tej przyczyny, że Nabywca nie stawia się do odbioru Lokalu lub nie stawia się do podpisania aktu notarialnego przenoszącego na Nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej (art. 43 ust. 8 Nowej Ustawy Deweloperskiej), Nabywca będzie zobowiązany do zapłaty na rzecz Dewelopera kary umownej, równej odsetkom ustawowym liczonym w stosunku rocznym od całkowitej ceny sprzedaży za każdy dzień opóźnienia, która to kara umowna zostanie zapłacona w terminie siedmiu dni od jej naliczenia i wezwania do zapłaty, jednak nie później niż w dniu zawarcia umowy przeniesienia własności lokalu lub która może być potrącona w przypadku odstąpienia od umowy przez Dewelopera z winy Nabywcy z wpłaconych przez Nabywcę na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy kwot i następnie wypłaconych z tego rachunku Deweloperowi przez bank, na co Nabywca wyraża zgodę.

	INNE INFORMACJE

	I. Informacja o: 
1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzysta-nia z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje; 
2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 
II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umo-wy odpowiednio do zakresu umowy z: 
1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 
2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej; 
3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu; 
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 
a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, 
b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 
5) projektem budowlanym; 
6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu; 
7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 
8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 
9) dokumentem potwierdzającym: 
a) zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokaja-niu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, 
b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

Deweloper informuje o możliwości zapoznania się z ww. dokumentami w siedzibie Dewelopera lub biurze sprzedaży.
III. Informacja: 
Środki pieniężne zgromadzone w SGB-Banku S.A., prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restruktury-zacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177). 
Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 
– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec SGB-Bank S.A. 
– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-nicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 
– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-mie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro, 
– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegają-cych ochronie należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, 
– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunku gwarancji wobec banku, 
– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 
– SGB-Bank S.A. korzysta także z następujących znaków towarowych: 
………………………………………………….
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 
IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). 
Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepi-sy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 

	

	CZĘŚĆ INDYWIDUALNA

	Cena lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
	Wg cennika browarjednosci.pl

	Powierzchnia użytkowa lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
	

	Cena m2 powierzchni lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
	18000 zł

	Termin, do którego nastąpi przeniesienie prawa własności nie-ruchomości wynikającego z umowy deweloperskiej lub jednej z umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Aktualizacja 29.03.2024 r.)
	24.05.2025r.[footnoteRef:8] – inwestycja zakończona, można przenieść w każdej chwili [8:  zmiana z 29.03.2024r. (dotychczas 30.04.2024r.)] 


	[bookmark: _heading=h.1ksv4uv]Określenie położenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego albo budynku, w którym ma znajdować się lokal mieszkalny będący przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo umowy deweloperskiej lub jednej z umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
	liczba kondygnacji
	5[footnoteRef:9] [9:  zmiana z 29.03.2024r. (dotychczas 2)
] 


	
	[bookmark: _heading=h.44sinio]technologia wykonania
	
Tradycyjna

Konstrukcja:
- ławy żelbetowe
- ściany fundamentowe żelbetowe (ocieplone Styrodurem gr 5cm)
- ściany nośne żelbetowe
- strop typu monolit żelbetowy

Dach:
-  więźba dachowa
- corten
- obróbki blacharskie: blacha
- rynny stalowe

Stolarka okienna:
- okna PCV 3 szybowe
- drzwi aluminiowe wejściowe do budynku

Instalacje:
- Ogrzewanie budynku grzejnikami oraz ciepła woda użytkowa   obsługiwane przez Fortum:
przystosowany do podłączenia instalacji obiegu cyrkulacji c.w.u
- Elektryka (zabezpieczenia marki Legrand lub podobne)

Ocieplenie + elewacja:
- corten + wełna
- zewnętrze parapety stalowe                                    - poddasze ocieplone wełną mineralną gr 20 cm lub pianą PUR


	
	[bookmark: _heading=h.2jxsxqh]Standard prac wykończeniowych w części wspólnej budynku i terenie wokół niego, stanowiącym część wspólną nieruchomości
	Roboty wykończeniowe wnętrze:
Budynek H
- ściany murowane z cegły i suporeksa, tynkowane
- sufity z płyt GK lub tynkowane
- tynki gipsowe i cementowo-wapienne  
- zabudowa lekka z płyt GK
- posadzki styropian EPS 100 + jastrych

Architektura zewnętrzna:
- parking oraz chodniki wykonane z kostki betonowej


	
	liczba lokali w budynku
	29 lokali mieszkalnych
3 lokale usługowe

	
	liczba miejsc garażowych i postojowych
(Aktualizacja 29.03.2024 r.)
	Garażowych 12 płatnych – 95.000 zł
postojowych na zewnątrz 36 płatnych – 60.000 zł
2 miejsca postojowe zależne zewnętrzne (na osobnej KW) – 90.000 zł[footnoteRef:10] [10:  Zmiana 29.03.2024 r. (dotychczas: Garażowych 12 płatnych – 65000 zł, postojowych na zewnątrz 36 płatnych – 35000 zł)] 


	
	[bookmark: _heading=h.z337ya]dostępne media w budynku
	Prąd, woda, kanalizacja

	
	dostęp do drogi publicznej
	Poprzez służebność przejazdu

	Określenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku, jeżeli przedsięwzięcie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych
	Zgodnie z załącznikiem „karta mieszkania”.



	Określenie powierzchni użytkowej i układu pomieszczeń oraz zakresu i standardu prac wykończeniowych, do których wykonania zobowiązuje się deweloper
	Zgodnie z załącznikiem „standard wykończenia” i „karta mieszkania”.


	Data wydania zaświadczenia o samodzielności lokalu mieszkalnego
	

	Data ustanowienia odrębnej własności lokalu mieszkalnego
	 

	Informacje o lokalu użytkowym nabywanym równocześnie z lokalem mieszkalnym albo domem jednorodzinnym
	brak

	Cenę lokalu użytkowego albo ułamkowej części własności lokalu użytkowego
	brak

	Termin, do którego nastąpi przeniesienie prawa własności lokalu użytkowego albo ułamkowej części własności lokalu użytkowego
	brak

	
	
	
Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera                         ……………………………………………

	

	
	
	
	


Załączniki(Aktualizacja 29.03.2024 r.): [footnoteRef:11] [11:  zmiana z 29.03.2024r. (zaktualizowano wzór umowy deweloperskiej)] 

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego (karta lokalu)
2. Wzór umowy deweloperskiej 
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości).
4. Standard wykończenia
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